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第1章  [bookmark: _Toc35168388][bookmark: _Toc450586738][bookmark: _Toc458715037][bookmark: _Toc458714985]总  则
[bookmark: _Toc35168389]规划范围
本规划范围为汕尾市行政辖区，包括市城区、陆丰市、海丰县、陆河县、红海湾经济开发试验区、华侨管理区在内1市2县3区，总面积为5271平方公里。
[bookmark: _Toc35168390]规划年限
本次专项规划期限为2019-2025年。其中：近期至2020年，远期至2025年。
[bookmark: _Toc35168391]规划实施
专项规划经批准后，应将装配式建筑的相关内容纳入国土空间规划，并将装配式建筑专项规划中确定的各级发展目标和指标要求等落实到控制性详细规划或出让地块中。在执行本规划的各项规定时，必须同时遵守国家、广东省及汕尾市的有关政策、法规、规范等相关条款的规定。
第2章  [bookmark: _Toc35168392]发展目标与主要任务
[bookmark: _Toc35168393]发展定位
全面落实装配式建筑发展政策要求，以商品住宅建设为重点、保障性住房为先导、政府投资项目和绿色建筑为切入点，按照适用、经济、安全、绿色、美观的要求，大力发展装配式建筑，推动建造方式创新，促进建筑业与信息化、工业化深度融合，积极推进装配式建筑的发展，促进汕尾市建筑产业的转型升级。
[bookmark: _Toc35168394]发展目标
近期目标：夯实汕尾市装配式建筑发展基础，实现由政府引导逐步过渡到以市场为主导，装配式建筑成为汕尾市主要建设模式之一。到2020年末汕尾市实现装配式建筑占新建建筑面积的比例市区达到15%以上，其他地区（陆丰市、海丰县、陆河县）达到10%以上，其中政府投资工程装配式建筑面积占比达到30%以上，至少建成1个装配式建筑部品部件生产基地。
技术目标：重点发展建筑的水平构件和竖向非承重构件在装配式建筑中的应用。
远期目标：着力提高装配式建筑覆盖面，基本形成以市场为主导的良好工作局面，装配式建筑成为汕尾市主要建设模式。到2025年末，汕尾市实现装配式建筑占新建建筑面积的比例市区达到30%以上，其他地区（陆丰市、海丰县、陆河县）达到20%以上，其中政府投资工程装配式建筑面积占比达到50%以上，着力打造不少于5个装配式建筑示范项目，建成不少于2个装配式建筑部品部件生产基地。
技术目标：合理有序推动建筑的竖向承重构件在装配式建筑中的应用。

表1 汕尾市装配式建筑发展指标
	序号
	定量指标
	单位
	2020年
目标值
	2025年
目标值
	指标
属性

	1
	装配式建筑占新建建筑比例
	中心城区
	%
	≥15
	≥30
	约束性

	
	
	其他地区
	%
	≥10
	≥20
	

	2
	政府投资工程装配式建筑面积占比
	%
	≥30
	≥50
	约束性

	3
	装配式建筑全装修项目比例
	%
	≥100
	≥100
	约束性

	4
	装配式建筑部品部件生产基地
	个
	≥1
	≥2
	预期性

	5
	政府投资装配式建筑项目建筑信息模型（BIM）应用比例
	%
	100
	100
	约束性

	6
	政府投资装配式建筑项目工程总承包（EPC）比例
	%
	100
	100
	约束性

	7
	装配式建筑示范项目
	个
	-
	5
	预期性



第3章  [bookmark: _Toc35168395]装配式建筑管控规划
[bookmark: _Toc35168396]分区管控规划
将汕尾市划分为市区、陆丰市、海丰县及陆河县共4个装配式建筑规划分区。各规划分区装配式建筑面积比例指标必须进行“刚性约束”，实现装配建筑面积比例2020年市区为15%、其他地区（陆丰市、海丰县、陆河县）为10%，2025年市区为30%、其他地区（陆丰市、海丰县、陆河县）为20%的目标。
表2 汕尾市装配式建筑规划分区指标表
	县（市、区）
	装配式建筑面积比例
	政府投资装配式建筑面积比例

	
	2020年
	2025年
	2020年
	2025年

	中心城区
	市城区+
红海湾开发区
	15%
	30%
	30%
	50%

	其他地区
	陆丰市
	11%
	22%
	
	

	
	海丰县
	11%
	21%
	
	

	
	陆河县
	7%
	15%
	
	

	
	小计
	10%
	20%
	
	



[bookmark: _Toc35168397]项目分类实施指引
[bookmark: _GoBack]结合本规划的“项目分类实施指引”，以用地环节作为重要抓手，将装配式建筑相关要求备注在各地块的土地规划要点中，并在项目供地方案和土地出让合同中予以落实；在土地出让合同、规划许可、方案审查等环节，加强对装配式建筑建设要求的审查。
9
9
表3 汕尾市装配式建筑项目分类实施指引一览表
	项目
类型
	建筑
类型
	用地代码
	区域
	装配式建筑面积比例
	政府投资工程装配式建筑面积比例
	推荐建造方式

	
	
	
	
	2020年
	2025年
	2020年
	2025年
	

	[bookmark: _Hlk517451487]住宅
项目
	居住
建筑
	R1、R2
	市区
	≥17%
（20%）
	≥34%
（40%）
	30%

	50%

	保障性住房和商品住宅推荐采用混凝土结构、钢-混组合结构；农村房屋、多层住宅及高层住宅、大跨度的住宅等建筑推荐采用钢结构。

	
	
	
	陆丰市、海丰县
	≥12%
（14%）
	≥24%
（28%）
	
	
	

	
	
	
	陆河县
	≥8%
（10%）
	≥16%
（20%）
	
	
	

	公共
项目
	公共
建筑
	A1、A2、A3、A4、A5、A6、B1、B2、B3、B4、B9、U1、U2、U3、U9、S3、S4
	市区
	≥10%
（12%）
	≥20%
（24%）
	
	
	大型公共建筑推荐钢结构；教育、文化、体育等设施推荐采用钢结构建筑或钢-混组合结构；风景名胜区及园林景观、仿古建筑等推荐采用木结构。

	
	
	
	陆丰市、海丰县
	≥8%
（10%）
	≥16%
（20%）
	
	
	

	
	
	
	陆河县
	≥5%
（6%）
	≥10%
（12%）
	
	
	

	工业
项目
	工业
建筑
	M1、M2、M3、W1、W2、W3
	市区
	≥8%
（10%）
	≥16%
（20%）
	
	
	大跨度工业建筑推荐采用钢结构。

	
	
	
	陆丰市、海丰县
	≥5%
（6%）
	≥10%
（12%）
	
	
	

	
	
	
	陆河县
	≥5%
（6%）
	≥10%
（12%）
	
	
	

	市政
项目
	市政基础设施
	S1、S2
	全市
	——
	——
	
	
	市政设施、轨道交通推荐采用钢结构，综合管廊推荐采用混凝土结构。


说明：表中“用地代码”为《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）中规定的城市用地分类代码。R1为一类居住用地、R2为二类居住用地、A1为行政办公用地、A2为文化设施用地、A3为教育科研用地、A4为体育用地、A5为医疗卫生用地、A6为社会福利设施用地、B1为商业用地、B2为商务用地、B3为娱乐康体用地、B4为公用设施营业网点用地、B9为其他服务设施用地、U1为供应设施用地、U2为环境设施用地、U3为安全设施用地、U9为其他公用设施用地、S3为交通枢纽用地、S4为交通场站用地、M1一类工业用地、M2为二类工业用地、M3三类工业用地、W1为一类物流仓储用地、W2为二类物流仓储用地、W3为三类物流仓储用地、S1为城市道路用地、S2为轨道交通线路用地。

[bookmark: _Toc35168398]重点推进片区规划
选取8个片区作为汕尾市装配式建筑重点推进片区，分别是红草园区、中央商务区、遮浪片区、南站片区、城南片区、城西南片区、教育城、陆河大道中南段两侧地带，重点推进片区装配式建筑面积比例要求按所在规划分区同类型建筑项目的1.2倍确定，政府投资工程装配式建筑面积占比要求保持不变。
表4 重点推进片区各类型项目装配式建筑面积比例要求表
	序号
	片区名称
	所在分区
	住宅项目
（居住建筑）
	公共项目
（公共建筑）
	工业项目
（工业建筑）

	
	
	
	2020年
	2025年
	2020年
	2025年
	2020年
	2025年

	1
	红草园区
	市区
区
	20%
	41%
	12%
	24%
	10%
	19%

	2
	中央商务区
	
	
	
	
	
	
	

	3
	遮浪片区
	
	
	
	
	
	
	

	4
	南站片区
	陆丰分区
	14%
	29%
	10%
	19%
	6%
	12%

	5
	城南片区
	
	
	
	
	
	
	

	6
	城西南片区
	海丰分区
	14%
	29%
	10%
	19%
	6%
	12%

	7
	教育城
	
	
	
	
	
	
	

	8
	陆河大道中南段两侧地带
	陆河分区
	10%
	19%
	6%
	12%
	6%
	12%



[bookmark: _Toc35168399]生产基地布局规划
规划设置混凝土预制构件生产基地1个。近期不建设混凝土预制构件生产基地，依托汕尾市周边城市的生产基地可满足汕尾市近期的产能需求。远期在海丰县规划新建混凝土预制构件生产基地1个，规划用地面积6.0ha，设计产能15万m3，可满足汕尾市远期13.13万m³的产能需求。
规划设置钢结构预制构件生产基地1个。近期不建设钢结构预制构件生产基地，依托汕尾市周边城市的钢结构预制构件生产基地可满足汕尾市近期的产能需求。远期在陆丰市规划新建钢结构预制构件生产基地1个，用地面积预留6.0ha，设计产能1万吨，可满足汕尾市远期0.98万吨的产能需求。
[bookmark: _Toc35168400]装配式建筑年度实施计划
各区应根据所管辖行政区域和重点片区的实施要求，分区域、分阶段（年度）落实装配式建筑占新建建筑面积的实施比例要求。
表5 汕尾市各县（市、区）装配式建筑发展目标与指标表
	分区
	县（市、区）
	装配式建筑面积比例
	政府投资工程装配式建筑面积比例

	
	
	2020年
	2021年
	2022年
	2023年
	2024年
	2025年
	2020年
	2021年
	2022年
	2023年
	2024年
	2025年

	中心城区
	市区
	15%
	18%
	22%
	25%
	28%
	30%
	30%
	35%
	38%
	42%
	46%
	50%

	其他地区
	陆丰市
	10%
	12%
	14%
	16%
	18%
	20%
	
	
	
	
	
	

	
	海丰县
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	陆河县
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	




